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UCHWALA Nr 166/X1V/04
Rady Migjskiej w Checinach
z dma 29 kwietnia 2004 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie wsi Tokarnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm., z 2002 r, Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806
oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 ), a takze art. 7, art. 8, art.
10 ust. 1 pkt 1-10 i 11a oraz ust. 3, art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze
zm. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109,
poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz, 42, Nr 14, poz 124, Nr
100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25,
poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112) w zwiazku z art. 85 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41), po przediozeniu
przez Burmistrza Gminy i Miasta Checiny projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego w obrgbie wsi Tokarnia,

uchwala sig¢ co naste puje:

Rozdzial 1
Przepisy wprowadzajace

§ 1.1. Uchwaleniu podlega, wedlug projektu przedtozonego przez Burmi-
strza Gminy 1 Miasta Chgciny, miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego w obrgbie wsi Tokarnia, zwany dalej ,,planem miejscowym” lub ,-pla-

nem”, z przeznaczeniem terenéw pod inwestycje zwigzane z obsluga ruchu
turystycznego.

2. Plan miejscowy obejmuje teren polozony na obszarze wsi Tokar-
nia, okreslony uchwata Nr 75/XXIV/02 Rady Miejskiej w Checinach z dnia 4
pazdziernika 2002 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia MIEjSCOWELZO
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie wsi Tokarnia —
gmina Checiny.,

3. Ustalenia planu miejscowego stanowia tresé niniejszej uchwaty. In-
tegralng czgécia planu jest ,.Rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrgbie wsi Tokarnia — skala 1:1000”, stanowiacy zatacznik
do uchwaly i obowigzujacy w granicach opracowania, zwany dalej ..rysun-
kiem planu miejscowego™ lub ,.rysunkiem planu™,



4. Projekt planu, stosownie do wymagan przepisow szczegélnych o
ochronie Srodowiska, zostal poprzedzony uwzglednionym w jego tresci opra-
cowaniem ekofizjograficznym.

5. Do projektu planu miejscowego zostala dolaczona, jako odrebne
opracowanie niepodlegajace uchwaleniu: ,,Prognoza skutkéw wplywu ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Tokar-
nia na srodowisko™.

6. Plan miejscowy stanowi podstawe do podejmowania dzialati i decy-
zji wymagajacych zgodnosci z miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale lub w rysunku planu jest mowa o:

1) ..gminie” — nalezy przez to rozumieé¢ gming Checiny lub odpowiednio
Jej organy samorzadowe,

2) ,,ustaleniach planu” — nalezy przez to rozumieé laczne ustalenia wyni-
kajace z integralnych czgsci planu: uchwaly i jej zalacznika,

3) .rozwigzaniu ,,postulowanym”- nalezy przez to rozumie¢ nieobowig-

zujace rozwiazanie planu w granicach jego obowiazywania, posiada-
Jace pozadane walory uzytkowe lub estetyczne, ktore staje sie obo-
wiazujace po objeciu go decyzja o pozwoleniu na budowe, a takze
propozycje wykraczajace poza zakres lub granice obowiazywania pla-
nu,

4) ,,obowiazujacej linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumieé linig
rozgraniczajacq teren objety planem od innych terenéw, ktéra nie mo-
ze byC przesunigta w toku realizacji planu, z wyjatkiem przypadku
wynikajacego z jego ustalen,

3) ,orientacyjnej linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumieé linie
rozgraniczajace podzial wewnetrzny terenu, ktére moga byé przesu-
nigte w toku realizacji planu w przypadkach zmian zasiggu stref od-
dzialywania, o ktorych mowa w § 3 ust. 11,

6) .terenie” bez blizszego okre$lenia — nalezy przez to rozumieé teren
wyodrebniony liniami rozgraniczajacymi w planszy podstawowej ry-
sunku planu, o przeznaczeniu oznaczonym odpowiednim symbolem,
uszczegblowlonym w tresci niniejszej uchwaly,
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7) .. inwestycjach szczegolnie szkodliwych dla érodowiska i zdrowia lu-
dz1” — nalezy przez to rozumie¢ okre§lone przepisami szczeg6lnymi o
ochronie srodowiska przedsigwzigeia mogace znaczaco oddzialywaé
na srodowisko, ktére wymagaja sporzadzenia raportu o ich oddziaty-
waniu na srodowisko, a takze pozostate sposrod nich, ktére moga zna-
czaco oddzialywa¢ na wody podziemne,

8) ,.nieuciazliwosci dla warunkow pobytowych™ — nalezy przez to rozu-
mie¢ brak uciazliwosci lub ograniczenie, do wskaznikéw dopuszczal-
nych przepisami szczegélnymi, ucigzliwych stanéw utrudniajacych
pobyt na terenach zabudowy wypoczynkowo- rekreacyjnej, wywola-
nych czynnikami wystgpujacymi w granicach planu i ruchem na przy-
leglej drodze krajowej Nr 7,

9) ..obstudze ruchu turystycznego™ — nalezy przez to rozumieé nieuciaz-
liwa dla warunkéw pobytowych funkcje ushigowa na rzecz turystyki
wraz z przeznaczonymi na ten cel budynkami, pomieszczeniami i
urzadzeniami terenowymi, z wylaczeniem inwestycji szczegélnie
szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi,

10) terenowych urzadzeniach obshugi ruchu turystycznego™ — nalezy
przez to rozumie¢ miejsca urzadzone na potrzeby obstugiwanego ru-
chu turystycznego, w tym przeznaczone do réznych form Wypoczyn-
ku, na wolnej od zabudowy przesirzeni w granicach terenu objetego
planem,

I1) ,kondygnacji” — nalezy przez to rozumieé kondygnacje nadziemng
bez uwzglednienia poddasza uzytkowego, w tym mieszkalnego,

12) ,,opinii urbanistycznej” — nalezy przez to rozumie¢ opinie, odnoszaca
sie do zagadnien zagospodarowania przestrzennego, wydang przez
osobeg wpisang na listg samorzadu zawodowego urbanistow,

13) ,przepisach szczegdlnych™ — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace
ustawy, przepisy wykonawcze do tych ustaw, Polskie Normy oraz ak-
ty prawa miejscowego.

2. Podane w ust. 1 okreslenia odnosza si¢ wylacznie do ustalen planu,
stad mogg znaczeniowo odbiega¢é od okreslen zamieszczonych w innych
przepisach szczegolnych.



Rozdzial 2
Ogdlne ustalenia realizacyjne

§ 3.1. Ogolne ustalenia realizacyjne nalezy odnosi¢ kompleksowo do od-
powiadajacych im elementéw planu miejscowego. Pominigcie lub wybidreze
stosowanie ogolnych ustalen reahzacyjnych, albo stosowanie bez nich szeze-
gotowych ustalen realizacyjnych, powoduje niezgodnos¢ z ustaleniami planu,

2. W razie wystepujacych watpliwosei lub niejednoznacznosei przy
odezytywaniu ustalen planu migjscowego niezbedne jest zasiegniecie opinii
urbanistycznej. Opinia urbanistyczna nie zwalnia od przestrzegania innych
przepisow szczegdlnych, a o jej niezbednosci rozstrzyga w trybie roboczym
organ uprawniony do podejmowania na obszarze objetym planem odnosnych
dzialan 1 decyzji w oparciu o ustalenia tego planu.

3. Caly teren objgty planem zalicza sig, pod wzgledem dopuszczalnego
przepisami szczegdnymi poziomu halasu w $rodowisku, do terenéw przezna-
czonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe poza miastem.

4. Caly teren objety planem jest polozony poza terenem zalewowym
rzeki Czarnej Nidy, wykazanym w operacie przeciwpowodziowym, opraco-
wanym w 1989 r. dla bylego wojewodztwa kieleckiego przez Biuro Projek-
tow Wodnych 1 Melioracyjnych w Kielcach.

5. Teren objety planem jest potozony w strefie ewentualnego zagroze-
nia katastrofa planowanej tamy dla wodnego zbiornika zaporowego -Brzegi -
Checiny™ o maksymalnej rzednej pigtrzenia wody 122.5 m npm, polozonej w
odleglosci ok. 1,5 km na potnoeny zachéd od terenu objetego planem, jednak-
ze ewentualne wystapienie 1 skutki zagrozenia oraz $rodki zabezpieczajace
moga by¢ sprecyzowane dopiero w fazie projektowej zbiornika.

6. Jezeli z ustalen planu miejscowego albo z udokumentowanego stanu
faktycznego wynika, ze planowane zagospodarowanie terenu jest uzaleznione
od spetnienia okre$lonych warunkéw — zamiar takiego zagospodarowania,
wyprzedzajacy kompleksowe spelnienie tych warunkow, jest niezgodny z
ustaleniami planu miejscowego.

7. W planowanym wykorzystaniu terenu mieszcza si¢ nieobjete rysun-
kiem planu sieci uzbrojenia terenu, w tym niezbedne ze wzgledéw funkcjo-
nalnych réwniez dla terenow przylegtych, a takze przytacza do wszystkich
tych sieci i urzadzenia z nimi zwigzane, co oznacza, ze ich wykonanie nieko-
lidujace z planowanym sposobem zagospodarowania jest zgodne z ustalenia-
mi planu.
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8. Teren objety planem przylega do istniejacej drogi krajowej Nr 7 re-
lacji Warszawa — Krakéw, stanowiacej w ukladzie docelowym droge ekspre-
sowg o nastgpujacych parametrach technicznych:

a) ilos¢ jezdni - 2,

b) ilo¢ paséw ruchu - 2x2,

¢) szerokos$¢ pasa ruchu - 35m,

d) szerokosc¢ jednej jezdni - 7.0m,

€) szerokos¢ pasa dzielgcego - 40m,

f) szeroko$é pasa awaryjnego - 25m,

g) szerokos¢ korony drogi - 245m,

h) szerokos¢ pasa drogowego - 35,0-60,0 m,

i) predkosc projektowa - 100 km/h,
z przebiegiem drugiej jezdni po wschodniej stronie istniejacej drogi krajowej
Nr 7 i z mozliwoscia poszerzenia istnigjacego pasa drogowego kosztem tere-
nu objetego planem, co powoduje, ze linia rozgraniczajaca w planie ten teren
od drogi krajowej Nr 7 moze ulec przesunigciu.

9. W odniesieniu do calego terenu objetego planem, stanowigcego
czg$¢ Checinsko — Kieleckiego Parku Krajobrazowego:

1) obowiazuja, wynikajace z rozporzadzenia Nr 336/2001 Wojewody Swie-
tokrzyskiego z dnia 17 pazdziernika 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Swk. Nr 108,
poz. 1272 ze zm., z 2002 r. Nr 8, poz. 67 i z 2003 r. Nr 6, poz. 84), uzu-
pelniajace w stosunku do pozostatych ustalen planu, nastgpujace zakazy:

a) lokalizowania budownictwa letniskowego poza miejscami wyznaczo-
nymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

b) utrzymywania otwartych rowdw i zbiornikéw $ciekowych,

c) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz
ochrona przyrody i zréwnowazone wykorzystywanie uzytkéw rolnych i
lesnych oraz gospodarki rybackiej,

d) likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszarow
wodno — blotnych,

e) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntow rol-
nych,

f) lokalizacji osrodkéw chowu i hodowli postugujacych sie metoda bez-
scidtkowa,

g) umieszczania tablic reklamowych poza obszarami zabudowanymi,

h) likwidowania zadrzewien $rodpolnych i nadwodnych,

1) umyslnego zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzgcych, tarlisk i zlozonej ikry, ptasich gniazd oraz wybierania jaj,

1) wypalania roslinnosci, wydobywania skal, mineralow, torfu poza ob-
szarami okreslonymi w planach ochrony oraz niszczenia gleby,

k) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z
wyjatkiem obiektéw zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowo-
dziowym,
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2) uzyskuja moc obowiazujaca, jako integralna cze$é planu miejscowego,
ustalenia planu ochrony parku po jego ustanowieniu, jezeli te ustalenia be-
da si¢ miesci¢ w granicach okre$lonych w poprzednim planie ochrony dla
Checinsko — Kieleckiego Parku Krajobrazowego (str. 18-21 opracowania
ckofizjograficznego, wymienionego w § | ust. 4), ktory zostat uwzgled-
niony w uzgodnionym projekcie planu miejscowego lecz utracit moc obo-
wiazujacq przed uchwaleniem niniejszego planu.

10. W odniesieniu do catego terenu objetego planem, polozonego na
obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 416 — Mato-
goszcz, do czasu ustanowienia dla tego zbiornika obszaru ochronnego wod
Srodladowych, ustala sig nastgpujace ograniczenia w odniesieniu do sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenu, uzupelniajace w stosunku do pozo-
stalych ustalen planu:

a) zakaz skladowania odpadow i wylewania sciekow,

b) nakaz stosowania nawozow i §rodkow ochrony roslin najwyzszej jako-

sci, o wlasciwym okresie rozpadu ich sktadnikow,

¢) obowiazek sporzadzania raportow o oddziatywaniu na $rodowisko dla

wszystkich przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na érodo-

wisko,

d) obowiazek uporzadkowania gospodarki wodno — $ciekowe;.
Wprowadzenie na ustanowionym dla GZWP obszarze ochronnym innych
ustalen bedzie oznaczaé, ze nalezy je uwzgledni¢ zamiennie w stosunku do
wyzej okreslonych w dziataniach i decyzjach, o ktérych mowa w § 1 ust. 6.

11. Potozenie terenu przy drodze krajowej Nr 7, stanowiacej w ukla-
dzie docelowym droge ekspresowa, determinuje zagospodarowanie terenu ob-
jetego planem w sposéb uwzgledniajacy oddziatywanie tej drogi, z podziatem
tego terenu na nastgpujace strefy oddzialywania, okreslone odlegloscia od
zewngtrznego skraju najblizej polozonej jezdni:

1) strefa ,,A” — oddzialywan maksymalnych,

obejmujacych emisj¢ zanieczyszczen,

halas i zanieczyszczenie gleb - 15,0 m,
2) strefa , B” - zagrozen powodowanych

przez halas i zanieczyszczenie gleb -0d 15,0 mdo 40,0 m,
3) strefa,.C” uciazliwoséci powodowanych

przez halas - 0d 40,0 m do 100,0 m,
4) strefa ,.D” — zanikajacej uciazliwosci

powodowanej przez halas -0d 100,0 m do 150,0 m,
5) strefa ,,E” — braku zagrozen i uciazliwosci - od 150,0 m do granicy

terenu,

z zastrzezeniem mozliwosci zmiany zasiggu poszczegélnych stref w wyniku
pomiarow rzeczywistego oddziatywania, uwzgledniajacych srodki ogranicza-
Jace to oddzialywanie, w tym poprzez odpowiedni sposéb zagospodarowania
terenu, ze wskazaniem na zielen izolacyjna.



12. Przedsigwzigeia inwestycyjne, realizowane na terenie Checinsko —
Kieleckiego Parku Krajobrazowego, moga byé objete obowiazkiem uzgad-
niania z Dyrektorem Zarzadu Swigtokrzyskich i Nadnidzianskich Parkow
Krajobrazowych w Kielcach, jezeli z ustalen planu ochrony tego parku obo-
wigzek taki bedzie wynikat.

13. Ze wzgledu na mozliwo$¢ wystepowania zabytkow archeologicz-
nych, wszelkie inwestycje zwiazane z robotami ziemnymi w granicach planu
podlegaja na etapie poprzedzajacym ich projektowanie obowigzkowi uzgod-
nienia ze Swigtokrzyskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Kiel-
cach, w celu ustalenia niezbednosci badan archeologicznych, podlegajacych
przepisom szczegdlnym o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

14. Okreslona planem powierzchnia terenu ma charakter przyblizony,
zostala podana dla celow orientacyjnych i nie jest elementem ustalen planu.

I5. Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja przepisow szczegdl-
nych, majacych zastosowanie nadrzedne w odniesieniu do rozpatrywanego
stanu faktycznego. Sprzeczno$¢ z przepisami szczegdlnymi powoduje row-
niez niezgodno$¢ z ustaleniami planu.

16. Zmiana lub wprowadzenie przepisow szczegélnych zwiazanych z
trescig ustalen planu miejscowego nie powoduje potrzeby zmian tych ustalen,
Jezeli w sposob oczywisty daje sig je dostosowaé do Zzmienionego stanu
prawnego bez uszezerbku dla ich istoty. W sprawach kontrowersyjnych nale-
zy uzyskac opinig urbanistyczna na zasadach okreslonych w ust. 2.

17. Opinia urbanistyczna stanowi wiazaca wykladnie ustalen planu w
przypadkach wymagajacych jej zasiggniecia, pod warunkiem niesprzecznosci
z pozostajacymi z nig w zwigzku ustaleniami planu,

Rozdzial 3
Szczegdlowe ustalenia realizacyjne

§ 4. Szczegdlowe ustalenia realizacyjne, wraz z odnosnymi ogblnymi
ustaleniami realizacyjnymi i elementami rysunku planu miejscowego, przesa-
dzaja o zgodnosci z ustaleniami planu.

§ 5.1. Teren UT, o powierzchni ok. 3,31 ha, wyodrebniony liniami roz-
graniczajacymi w rysunku planu, przeznacza sie na dzialalnosé gospodarcza z



8

dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej dla prowadzacych te dzialalno$é, ukie-
runkowang na obstuge ruchu turystycznego, z zamierzeniem urzadzenia go-
spodarstwa agroturystycznego z obshuga turystyki pieszej, z programem, na
ktory sktadaja sig: pole kempingowe i karawaning, o$rodek wypoczynkowy,
pensjonat, tani dom noclegowy, umozliwiajacym jednoczesny pobyt lacznie
nie wigeej niz 100 osobom.

2. Program, o ktorym mowa w ust. 1, moze ulega¢ zmianom, pod
warunkiem jednak, ze bedzie zwiazany z dziatalnoscia gospodarcza ukierun-
kowana na obstuge ruchu turystycznego.

3. Realizacja zamierzemia, o ktérym mowa w ust. 1, obejmuje budo-
we budynkow, urzadzen terenowych i uzbrojenia technicznego, a takze inne
zagospodarowanie terenu, w zakresie, w jakim stuza temu zamierzeniu, takze
poprzez ich uzupetnienie, rozbudowe i przebudowe w czasie uzytkowania te-
renu.

4. Warunkiem planowanego zagospodarowania terenu jest zapewnie-
nie do niego dojazdu, w tym z drogi krajowej Nr 7 po wyrazeniu zgody przez
zarzadee drogi i spelnieniu wymagan okreslonych przepisami szczegOlnymi,
zas w braku takiej mozliwosci oraz po zmodyfikowaniu drogi krajowej Nr 7
na droge ekspresowa - w inny sposob, z docelowym wskazaniem na odrebny
dojazd od wezlow drogowych na drodze ekspresowe;.

5. W strefie ,,A” — oddziatywan maksymalnych, poza mozliwoscig po-
szerzenia pasa drogowego drogi ekspresowej moga by¢ realizowane wylacz-
nie urzadzenia terenowe zwiazane z biezacym i docelowym dojazdem do te-
renu, a takze zielef izolacyjna, dobrana specjalnie z gatunkéw najlepiej wy-
trzymujacych presje zanieczyszezen komunikacyjnych.

6. W strefie , B” — zagrozen powodowanych przez halas i zanieczysz-
czenie gleb, moga by¢ realizowane terenowe urzadzenia obstugi ruchu tury-
stycznego nieprzeznaczone na pobyt ludzi, a takze urzadzenia infrastruktury
technicznej. Nie dopuszcza si¢ budowy budynkéw oraz upraw sadowniczych i
warzywniczych, natomiast planuje si¢ zielen ozdobna i izolacyjna jako uzu-
pelmenie zagospodarowania, z zapewnieniem warunkéw do przewietrzania
terenu.

7. W strefie ,,C” - ucigzliwoéci powodowanych przez hatas, nie moga
by¢ realizowane budynki przeznaczone na staly pobyt ludzi ani terenowe
urzadzenia obstugi ruchu turystycznego przeznaczone na pobyt ludzi w wy-
miarze przekraczajacym 2 godziny na dobe. Nie dopuszcza sie tez upraw sa-
downiczych i warzywniczych.
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8. W strefie ,,D” — zanikajacej uciazliwosci powodowanych przez ha-
las, moga byc¢ realizowane budynki przeznaczone na staly pobyt ludzi, zaopa-
tfrzone w rozwiazania chronigce przed hatasem, a takze terenowe urzadzenia
obstugi ruchu turystycznego, przeznaczone na pobyt ludzi w wymiarze do 4
godzin na dobg. Postuluje si¢ odstapienie od upraw sadowniczych i warzyw-
niczych.

9. W strefie , E” — braku zagrozen i uciazliwosci, moga byé realizo-
wane budynki przeznaczone na staly pobyt ludzi oraz terenowe urzadzenia
obstugi ruchu turystycznego przeznaczone na pobyt bez ograniczen. Dopusz-
cza si¢ uprawy sadownicze i warzywnicze.

10. W strefach o zmniejszajacych si¢ zagrozeniach i ucigzliwosciach
moga by¢ realizowane obickty budowlane i urzadzenia dopuszczalne w stre-
fach o wigkszym zakresie zagrozen i uciazliwosci, z wylaczeniem parkingow
na samochody 1 urzadzen ujemnie wplywajacych na higiene atmosfery, ktore
nie moga by¢ sytuowane w strefie , E”.

I1. Zielen izolacyjna, stanowiaca obowigzkowy element zagospoda-
rowania stref | A” i . B”, jest postulowana w pozostatych strefach jako osto-
nowa, w szezegolnosci na ich pémocnych i poludniowych obrzezach, odpo-
wiednio dobrana zaréwno pod wzgledem calorocznej skutecznosci izolacyjnej
jak 1 waloréw ozdobnych.

12. Plan dopuszcza podwyzszenie czgéei nizej potozonego terenu do
rzgdnej 110,5 m npm, a takze na potrzeby zwiazane z lokalnym oczyszcze-
niem $ciekow - jezeli wzgledy techniczne wskaza na taka koniecznos¢, pod
warunkiem zachowania naturalnego splywu wéd opadowych na tereny sa-
siednie.

13. Ustala si¢ zabudowe budynkami parterowymi, bez podpiwniczenia.
z dachami symetrycznymi dwuspadowymi lub czterospadowymi o spadku po-
taci nie mniejszym niz 35", z poszerzonymi okapami i wykorzystaniem pod-
daszy na cele uzytkowe, w tym na cele mieszkalne. Przy uzytkowym podda-
szu oswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze powodowaé zabudowy
wigcej niz potowy dhugosei pofaci dachowej, mierzonej przy okapie. Budynki
przeznaczone na staty pobyt ludzi powinny posiada¢ stan zerowy co najmniej
50 em ponad poziomem terenu.

14. Zakazuje si¢ wznoszenia budynkow z takimi rozwiazaniami archi-
tektonicznymi jak stropodachy czy dachy pulpitowe, kopertowe i asyme-
tryczne, schodkowe zwienczenia $cian, a takze wprowadzania do elewacji lu-
sterek 1 innych podobnych elementow dekoracyjnych. Zaleca sie uwzglednie-
nie regionalnych cech budownictwa, stonowang kolorystyke elewacji, przy
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preferowanym jednolicie brazowym lub brazowo — czerwonym kolorze da-
chow.

15. Na terenie objetym planem obowiazuje zakaz budowy pomieszczen
ushugowych, ogrodzen i ogolnodostgpnych urzadzen terenowych trudnodo-
stepnych dla 0s6b niepelnosprawnych, a takze przeszkod w korzystaniu z te-
renow ogolnodostepnych.

16. Planowane budynki powinny posiadaé¢ rozwiazania konstrukcyjno -
materialowe nierozprzestrzeniajace ognia, a takze — stosownie do swoich
funkeji — powinny by¢ wyposazone w instalacje wewnetrzne: elektroenerge-
tyczna, wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, a takze — w miare mozliwosci
realizacyjnych — powinny by¢ wlaczone do sieci telefonii przewodowej. Po-
winny tez posiada¢ ogrzewanie z elektrycznym lub gazowym zrodiem ciepta,
a docelowo by¢ podtaczone do sieci gazowej po wilaczeniu terenu objetego
planem w zasieg zaopatrzenia w gaz przewodowy.

17. Polozenie terenu w oderwaniu od istniejacego uzbrojenia technicz-
nego na obszarze gminy powoduje niezbednosé indywidualnego rozwiazania
zaopatrzenia go w poszczeg6lne media do czasu zaistnienia mozliwosci pod-
taczenia do wszystkich lub niektorych sieci gminnych, przy czym:

1) Zroédlem energii elektrycznej winna by¢ przebiegajaca przez teren linia
elektroenergetyczna 15 kV, poprzez budowe stacji transformatorowej na
wlasnym terenie,

2) zrodiem zaopatrzenia w wode winno byé wlasne ujecie wody,

3) zrodiem zaopatrzenia w gaz winna by¢ wlasna instalacja gazu plynnego
z napelnianych zbiornikow usytuowanych na whasnym terenie,

4) elementem polaczenia telekomunikacyjnego winna byé telefonia bez-
przewodowa, jezeli wzgledy realizacyjne uniemozliwia whaczenie do te-
lefonii przewodowej,

5) oczyszezanie Scickow bytowych winno byé rozwiazane poprzez wlasna,
lokalng oczyszczalnie $ciekow,

przy uwzglednieniu dla takich rozwiazan wymagan i zgod wynikajacych z

przepisow szczegdlnych, w tym zwiazanych z ochrona $rodowiska.

18. Wody opadowe z budynkéw powinny byé odprowadzane na nie-
utwardzone czesci terenu, z zachowaniem naturalnego sptywu wéd opado-
wych na tereny sasiednie.

19. Odpady stale powinny by¢ gromadzone na terenic w przenosnych
pojemnikach lub kontenerach pod zadaszonymi ostonami i wywozone okre-
SOWO na zorganizowane wysypisko $mieci.



Rozdziat 4
Przepisy uzupehiajace

§ 6. W celu naliczenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 powolanej
na wstepie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie stawke pro-
centowq w wysokosei 20 % wzrostu warto$ei nieruchomosci.

§ 7. Tereny objete zmiana planu moga byé wykorzystane w sposéb do-
tychezasowy do czasu zagospodarowania zgodnego z ich planowanym prze-
znaczeniem, bez mozliwosei ich tymezasowej zabudowy.

§ 8. Grunty rolne, objete planem miejscowym, przeznacza si¢ na cele nie-
rolnicze, bez potrzeby uzyskania zgody na takie przeznaczenie, stosownie do
wymagan przepisow szczegodlnych.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§ 9. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Swigtokrzyskiego.

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta
Checiny.

§ 11. Uchwata obowiazuje po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego.




