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Uchwata Nr 222/XXXVII/08
Rady Miejskiej w Checinach
z dnia 1grudnia 2008r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu polozonego w obrgbie ulicy Dobrzaczka na obszarze miasta Checiny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie

gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pozniejszymi Zmjanami) oraz

art. 20 ust.1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pozniejszymi zmianami) Rada Miejska w Checinach

uchwala co nastepuje:

§1.1.

2

4.

Dziat 1
POSTANOWIENIA WPROWADZAJACE

Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
obrebic ulicy Dobrzaczka na obszarze miasta Checiny, zwany dalej »planem”
Granice terenu objgtego planem zgodnie z Uchwala Nr 167/XXII1/08 Rady Miejskiej
w Checinach z dnia 27 marca 2008r. wyznacza rysunek planu stanowigcy zatacznik
Nr I i Nr 2 do niniejszej Uchwaty.
Ustalenia planu zgodne sa z ustaleniami, w tym dotyczacymi polityki przestrzennej
miasta Checiny, zawartymi w Studium uwarunkowat i kieninkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Cheeiny uchwalonym uchwala Nr 98/X111/2000 Rady Miejskiej
w Checinach z dnia 28 grudnia 2000r, z péZniejszymi zmianami.
W studium obszar objety planem przewidziany jest pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z ushugami podstawowymi oraz tereny ekosystemu dolin rzecznych bez
prawa zabudowy.
Integralng czes¢ uchwaly stanowia zataczniki:

I} Nr 1 - Rysunek plann — Plansza podstawowa w skali 1:1000 — wykonany na

kopii urzedowej mapy zarejestrowanej w zasobach Starosty Kieleckicgo



2) Nr 2 — Rysunek planu — Plansza infrastruktury w skali 1:1000 — wykonany na
kopii urzedowej mapy zarejestrowanej w zasobach Starosty Kieleckiego
3) Nr 3 - Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.
4) Nr 4 - Rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zlozonych do
projektu planu,
3. .Prognoza oddzialywania na srodowisko™ oraz ,Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego™ - stanowig

materialy planistyczne nie bedace przedmiotem niniejszej uchwaty.

§2. Cel plann:
Celem niniejszego planu jest ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze wyznaczonym w obowigzujacym
studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Checiny
pod ten cel Poprzez ograniczenie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe, w tym zakaz
zabudowy naturalnego polderu, plan wprowadza zasady ochrony terenéw doliny
strurnienia Bobrzyczka,
Zespdt planowanej zabudowy na ok. 40 budynkéw jednorodzinnych lacznie - stanowi
uzupehiienie struktury wyksztalconej wzdhuz ul. Dobrzaczka oraz polozonego od péhnocy
Zgorska, Zalozeniem planu jest stworzenic dosé rygorystycznych zapisow dotyczacych
formy zabudowy, majacych na celu uzyskanie docelowo efektu zamierzonej, jednorodne;,
zharmonizowanej kompozyciji wpisanej w krajobraz.

§3.1. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terenéw na okredlone cele oraz

okreslenie zasad ich zagospodarowania i zabudowy, a w szezegdlnoset:

1) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice i
sposoby zagospodarowania terendéw lub obickiéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi,

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej,



4)

5)

6)

7)

8)

9

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej,

sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu,
przemaczenie terenu, szczegblowe warunki zagospodarowania terenu oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym  przeznaczeniu i réznych  zasadach
zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terem, w
tym linie zabudowy, gabaryty obicktéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,

stawki procentowe shuzace naliczaniu oplaty, o kidrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

10} szczegédlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

2, Na rysunku planu wyznacza sig¢ liniami rozgraniczajacymi nastepujace tereny

1)

2)

3)

oznaczone symbolami eyfrowo-literowymi:

1IMNi - teren istniejacej zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej do zachowania,

rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i uzupehienia poprzez budowe nowych
budynkéw przy zachowaniu wskaznika zabudowy do 0,5 na warunkach okreglonych w

ustaleniach planu, z dopuszczeniem uslug podstawowych,

1+5MIN - teren zabudowy jednorodzinnej na warunkach okreslonych w ustaleniach

planu o wskazniku zabudowy do 0,3 (z uwzglednieniem, do obliczen wskaznika,

terenu ZE, w ramach wydzielongj dzialki), z dopuszczeniem ustug podstawowych,

14271, — zielen legowa (aki) wraz z cickiem strumienia Bobrzyczka {,w™) oraz =z

pasem ochronnym wzdhuz tego cicku,

4) 1IKDL — droga publiczna powiatowa klasy L, istniejaca, do rozbudowy o $ciezke

rowerows i ciag pieszy,

5) 1+-2KDD — drogi publiczne gminne klasy D,
6) 1-2KDW - drogi wewnetrzne

7) 1E — teren stacji transformatorowej projektowanej,

8) 1KP - cigg pieszo-jezdny publiczny,

9) 1Kd — podczyszczalnia wod deszezowych.

3

Rysunck planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne stanowiace ustalenia
obowigzujace:

1) granice terenu objgtego planem oraz granice administracyjne,



§4.1.

2) linie rozgraniczajace tereny o roézmym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,

3) granice wlasnosci, numery ewidencyjne dzialek,

4) istniejace budynki przeznaczone do zachowania, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy na warunkach okreslonych w ustaleniach lub do wyburzenia,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) kierunki obshugi komunikacyjnej oraz dojazdow shizebnych,

7) pas ochronny wzdtuz cicku wodnego.,

Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczemia graficzne nicobligatoryjne lub

przyblizone:

1) proponowana aranzacja paséw drogowych ulic (nicobligatoryjne),

2) schemat uzbrojenia w kanalizacje sanitarng, deszczowa oraz siet wodociggowa
(nicobligatoryjne), przcbudowa linii elektroenergetyczne; (przyblizona),

3) proponowane granice podzialdw (przyblizone),

4) miejsce lokalizacji podczyszezalni $cickéw (przyblizone),

5) granice terenu 1E — wielkoéé przyblizona,

6) lokalizacja i wielko$¢ budynkéw — orientacyjna , nieobowigzujgca.

Zmiana przepisoéw odrgbnych zwigzanych z treScia ustalen planu miejscowego nie

powoduje potrzeby zmiany tych ustalef, jezeli w sposéb oczywisty daje sie je

dostosowaé do zmienionego stanu prawnego bez zmiany ich istoty.

Dziat 11

USTALENIA OGOLNE PLANU

Ustalema niniejszego dziatu dotycza calego obszaru objetego planem.

Ustalenia, o ktérych mowa w ust.1, wraz z ustaleniami szezegdlowymi zawartymi w
dziale III ninigjszej uchwaly, stanowig podstawe do opracowania projektow
budowlanych wszelkich obiektéw budowlanych, projektow zagospodarowania dziatek

oraz terenéw, a takze dokonywania podzialéw geodezyjnych.

Rozdzial 1 — Zasady echrony $rodowiska, przyrody i krajebrazu kulturowego.



§5.

Stan érodowiska i formy ochrony przyrody:

)

2)

Zmienia sig przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze w ilodei 0.99ha
gruntéw klasy IV.
Zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze w ilogei 2,7 ha
gruntéw klasy V i VL
Teren objety planem, w czgsci poludniowej od strumienia Bobrzyczka, polozony
jest w obszarze Checinsko - Kieleckiego Parku Krajobrazowego, utworzonego
rozporzadzeniem Nr 17/96 Wojewody Kieleckiego z dnia 2 grudnia 1996r. Do
szczegOlnych celéw ochrony Parku, zgodnic z rozporzadzeniem Nr 75/2005
Wojewody Swigtokrzyskiego z dnia 14 lipca 2005r. (Dz. Urz. Wojewddztwa
éwigtokrzyskiego Nr 156, poz. 1936), nalezy:
zachowanic cennych biocenoz z chronionymi i rzadkimi gatunkami flory i
fauny,
zachowanie réznorodnosci geologicznej, w tym obszardw wystgpowania krasu,
racjonalne wykorzystanie zasobow zl6z kopalin,
zachowanie mnaturalnych fragmentéw ckosysteméw wodnych (rozlewisk i
statorzeczy},
zachowanie populacii roslin, zwierzat i grzybéw objetych ochrong gatunkowa,
zachowanie siedlisk zagrozonych wyginieciem, rzadkich i chronionych
gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw, w tym w szezegélnosei muraw
kserotermiczaych i torfowisk,
zachowanie ukladéw i obiektow zabytkowych, a takze licznych migjsc pamigci
narodoweyj,
preferowanie zabudowy nawigzujacej do regionalnej tradycji i otaczajacego
krajobrazu,
zachowanie wartoéci historycznych, kulturowych i etnograficznych,
zachowanie istniejacych punktow i ciagéw widokowych,

ograniczanie negatywnego wplywu dziatalnosei gospodarczej na krajobraz.

Na obszarze Parku zakazuje si¢ migdzy innymi:

realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w
rozumieniuy art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony

srodowiska; powyzszy zakaz nie dotyczy przedsiewzigé mogacych Znaczaco



3)

oddzialywaé na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu moze by
wymagane pod warunkiem, 7e przeprowadzona procedura oceny
oddzialywania na $rodowisko wykaze brak negatywnego wplywu na przyrode
parku,
likwidowania i niszezenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli niec wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub
zapewnienia bezpieczefistwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,
wykonywania prac ziemmych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub
naprawg urzadzen wodnych,
dokonywanie zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,
likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno-blotnych.
Pozostala czgs¢ obszaru objetego planem, na pdloc od strumienia Bobrzyczka,
znajduje sig w Checifisko — Kieleckim Obszarze Chronionego Krajobrazu,
ktérego granice i warunki ochrony zostaly okrelone w Tozporzadzeniu
Wojewody Swietokrzyskicgo Nr 83/2005 z dnia 14 lipca 2005 r. (Dz. Urz
Wojewddztwa Swietokrzyskiego Nr 156, poz. 1944), polozonym na terenie
otuliny Checinsko — Kieleckiego Parku Krajobrazowego. Dla obszaru tego
ustalono nastgpujace dzialania w zakresie czynnej ochrony ekosystemow:
zapewnienie  bior6znorodnosei  ekosysteméw, a @ w szczegolnosei
najcenniejszych zbiorowisk gk i torfowisk,
zachowanie naturalnych fragmentéw obszaréw wodnych i wodno-blotnych,

zachowanie tworéw i sktadnikéw przyrody nieozywionej,

oraz migdzy innymi nastepujace zakazy:

likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe]j
i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,

odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,



4)

5)

* wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaleajacyeh rzesbe terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym hib budowa, odbudows, utrzymaniem, remontem lub
naprawg urzadzen wodnych,

* dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli slhuza innym celom niz
ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i
lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,

* likwidowanie naturalnych zbiornikoéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno
— blotnvch.

Na obszarze objetym planem brak jest obicktow objetych indywidualna formg
ochrony przyrody.

Obszar objety planem znajduje sig w calosci poza terenami Zagrozonymi
niebezpieczenistwem powodzi oraz poza granicami terendw gbrniczych, stref
ochronnych uje¢ wody, a takze peza terenami narazonymi na crozje i osuwanie

si¢ mas ziemnych.,

§6. W celu ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego na obszarze objetym

planem ustala sig :

1}

2)

3)

wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ kwalifikowanych w przepisach
odregbnych do moggcych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu jest wymagane; dopuszcza sie inwestycje z grupy inwestycji
ustugowych mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla kidrych
sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane pod warunkiem, Ze przeprowadzona
procedura oceny oddzialywania na rodowisko wykaze brak negatywnego wplywuy
na przyrodg parku, zwane dalej ustugami podstawowymi,

wprowadza si¢ obowigzek odprowadzenia $ciekow socjalno-bytowych do gminnej
kanalizacji sanitarnej,

wprowadza si¢ obowiazek odprowadzenia $ciekow deszezowych z terenow
narazonych na zanieczyszezenia substancjami ropopochodnymi — po uprzednim
oczyszczeniu w  systemie indywidualnym lub zbiorowym; w projekcie
budowlanym nalezy dazy¢ do zapewnienia retencjonowania i maksymalnej

infiltracji do gruntu wod deszczowych,



4) zakazuje sig lokalizacji obiektow i urzadzed emitmjacych zanigczyszezenia do
powietrza atmosferycznego z wylaczeniem lokalnych kotlowni na paliwo uznane
za ekologiczne,

5) w zakresie ochronmy warunkéw aerosanitarnych, ustala si¢ obowiazek ochrony
obszaru przed nadmicrnym zainwestowaniem; plan dopuszcza wprowadzenic
zabudowy ekstensywnej z obowiazkiem utrzymania terendw biologicznie
czynnych, w rozumicniu przepiséw Prawa budowlanego, w stosunku do terenéw
inwestycji w granicach nie mniej niz 50% (dot. wydzielonych dzialek),

6) w zakresic klimatu akustycznego ustala si¢ obowigzek przestrzegania
dopuszczalnych norm halasu na poszczegéinych obszarach; tereny zabudowy
mieszkaniowej MNi, MN zakwalifikowano do terenéw zabudowy mieszkaniowe J
Jednorodzinnej,

7) w projekcic budowlanym mnalezy przedstawié zasady gospodarki odpadami w
oparciu o przepisy szczegblne oraz prawo micjscowe w zakresie gospodarki
odpadami,

8} ochrong krajobrazu kulturowego zapewnia wykonanie ustalen ninigjszego planmu w

zakresic zachowania linii zabudowy oraz gabarytéw obiektow nowowznoszonych.

Rozdzial 2 — Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspélezesne;j.

§7.1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obickty objete ochrong
konserwatorska poprzez wpis do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw ani

poprzez wpis do ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw .

Rozdzial 3 —- Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni

publiczne;j.

§8. W granicach obszaru objetego planem - Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Checiny nie okresla obszaréw przestrzeni

publicznej .



§9.1.

2.

§10.1

Rozdzial 4 — Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomeosci.

Obszar objety planem nie wymaga okreélenia zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nicruchomoséciami.

Generalne zasady podziatu obszaru na poszczegélne tereny o TOZIYm przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania wyznacza rysunck planu.

W ramach poszczegblnych terenéw rysunek planu okresla proponowane granice
podaaléw. Dopuszeza sig odstapienie od proponowanych podzialéw z zachowaniem
nastepujacych zasad:

1) dziatka powinna przylega¢ bezposrednio frontem do drogi publicznej lub
wewnetrznej wyznaczonej w planie (dot. terenéw MN),

2) dla dzialek wydzielonych na terenie MNi dopuszcza sie dostep do drogi przy
pomocy sluzebnosci gruntowej,

3) szerokos¢ dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 18m dla zabudowy wo Inostojace;j i
14m dla zabudowy bliZniaczej,

4) wiclkos¢ dziatki nie moze by¢ mmiejsza niz 800m” (z uwzglednieniem
polaczenia terenéw MN i ZE w ramach wydzielonej dziatki) dia zabudowy
wolnostojacej i 600m” (z uwzglednieniem polaczenia terenéw MN i ZE w
ramach wydzielonej dziatki) dla zabudowy bliZniaczej.

Realizacja inwestycji w systemic indywidualnym przez wiascicieli dzialek
budowlanych lub w systemie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, po
wydzieleniu drég dojazdowych.

Do czasu realizacji planowanych drég zakazuje sie wydzielania dzialek budowlanych
przyleglych do nich, jezeli wniosek o podzial nie obejmuje réwnoczesnie wydzielenia
tych drog.

Rozdzial § - Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu.

Wskaznik zabudowy okresla stosunek powierzehni zabudowy (wg normy ISO} do
powicrzchni terenu inwestycji, :

Wz =Pz/Ti

Wz - wskaznik zabudowy,



Pz - powierzchnia zabudowy,

Ti - powierzchnia terenu inwestycji,

przy czyme

1) dla terenéw istnicjacej zabudowy jednorodzinnej MNi okresla  sie
nieprzekraczalny wskaznik Wz - do 0,5,

2} dla terenéw zabudowy jednorodzinnej MN okresla sie nieprzekraczalny
wskaznik Wz - do 0,3 (z uwzglednieniem, do obliczen wskaznika, terenu ZF. w
ramach wydzielonej dziatki),

2. Wprowadza si¢ obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej w ramach
terendéw MIN w ilosci 50% (z uwzglednieniem, do obliczen, terenu ZE w ramach

wydzielonej dziatki).

Rozdzialt 6 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

komunikacji i infrastruktury technicznej:

§11. Obstuga komunikacyjna.
1. Wyznacza sig tereny drog publicznych ukladu podstawowego i lokalnego

1) 1IKDL - istnicjaca droga powiatowa klasy L, ul. Dobrzaczka — rozbudowana o cigg
pieszo-rowerowy. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem
planu. Jezdnia szerokosci 7m. Ciag pieszy ze sciezka rowerows szerokosci 3m.
Rowy odwadniajace dwustronne.

2} 1+2 KDD - projektowane drogi publiczne gminne klasy D o szerokosei w liniach
rozgraniczajgcych: 1 KDD — 12m, 2KDD — 10m z poszerzeniem w miejscach
skrzyzowan. Szerokos¢ jezdni Sm, chodnik jednostronny.
Przekroczenie strumienia Bobrzyczka droga 1 KDD, wymaga uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego a takse dokonania przez inwestora inwentaryzacji
cieku celem ujecia w projekcie wlasciwych rozwigzan zapobiegajacych jego
zniszezeniu lub uszkodzeniu oraz zakléceniu przeplywu wody. Projekty
budowlane w tym zakresie nalezy uzgadnia¢ ze Swigtokrzyskim Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych w Kielcach,

3) 1-2 KDW — droga wewnetrzna o szerokosci 6 m z jezdnia 3 m.

2. Wyznacza si¢ ciag pieszo-jezdny publiczny 1KP. Szeroko$é minimalna 5 m, szerokodé

jezdni 3 m.
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3. Pasy drég stuza do umicszczenia sieci uzbrojenia technicznego. Projekty budowy drog
muszg uwzglednia¢ mozliwosci prowadzenia podstawowych sieci uzbrojenia, w tym
uzbrojenia komunalnego:

1} kanalizacji deszczowej,
2) kanalizacji sanitarnej,
3) wody,
4) gazu,
5) linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia,
6) kabli telekomunikacyjnych.
4. Uzbrojenie techniczne w pasach drogowych ulic nalezy lokalizowad zgodnic z

obowiazujacymi przepisami.

§12. Micjsca postojowe dla samochoddw.
llos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych malezy przyjmowaé dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNi oraz MN minimum 2 miejsca postojowe

na mieszkanie, w tym w garazach.

§13. Uzbrojenie terenu.
1. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode (oznaczenie sieci wodociagowej — w):

1) rozprowadzenie sieci wodociagowej z istmiejacego wodociagu gminnego nalezy
wykonywa¢ w pasach drogowych istniejacych i projektowanych ulic z warunkiem
wykonania zamknietych pierscieni,

2) bilansowanie docelowego zapotrzebowania na wode dokonywa¢ w oparciu o
maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy przyjete w planie.

2. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1} rozprowadzenie docelowe sieci gazowej $rednioprezncj nalezy realizowad w pasach
drogowych istniejacych i projektowanych ulic z warunkiem wykonania zamknietych
pierécieni,

2) bilansowanie docelowego zapotrzebowania na gaz dokonywaé¢ w oparciu o

maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy przyjete w planic.

3. Ustalenia z zakresu odprowadzenia $ciekow sanitarnych (oznaczenie sieci kanalizacii

sanitarnej — ks):
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3. Pasy drég shuzg do umieszczenia sieci uzbrojenia technicznego. Projekty budowy drog
muszg uwzglednia¢ mozliwosci prowadzenia podstawowych sieci uzbrojenia, w tym
uzbrojenia komunalnego:

1) kanalizacji deszczowej,
2) kanalizacji sanitarnej,
3} wody,
4) gazu,
5} linii clektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia,
6) kabli telekomunikacyjnych.
4. Uzbrojenie techniczne w pasach drogowych ulic nalezy lokalizowad zgodnie z

obowiazujacymi przepisanti.

§12. Miejsca postojowe dla samochodéw.
llos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy przyimowaé dia
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNi oraz MN minimym 2 mtigjsca postojowe

na mieszkanic, w tym w garazach.

§13. Uzbrojenie terem.
1. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode (oznaczenie sieci wodociagowej — w):

1} rozprowadzenic sieci wodociggowej z istniejacego wodociagu gminnego nalezy
wykonywa¢ w pasach drogowych istniejacych i projektowanych ulic z warunkiem
wykonania zamknigtych pierscieni,

2) bilansowanie docelowego zapotrzebowania na wode dokonywaé w oparcii o
maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy przyjete w planie.

2. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) rozprowadzenie docelowe sieci gazowej éredniopreznej nalezy realizowad w pasach
drogowych istniejacych i projektowanych ulic z warunkiem wykonania zamknigtych
piersciend,

2) bilansowanie docclowego zapotrzebowania na gaz dokonywaé w oparciu o

maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy przyjete w planie.

3. Ustalenia z zakresu odprowadzenia $ciekéw sanitarnych (oznaczenie sieci kanalizacji

sanitarncj — ks):
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8. Obszar abjgty planem w calosci jest pokryty zasiggiem syren alarmowych.

§14.1.

Rozdzial 7 - Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania i

uzytkowania terenu.

Do czasu realizacji nowej zabudowy okreslonej w planie dopuszcza sie wylacznie

uzytkowanie terenu zgodnie z dotychczasowym sposobem - uzytkowanic rolnicze.

2. Istniejaca zabudowa przeznaczona do trwalej adaptacji moze byé rozbudowywana,

§15.1.

2.

nadbudowywana, przebudowywana i uzupelniana poprzez budowe nowych budynkéw
z zachowaniem warunkéw okredlonych w ustaleniach szczegdlowych dla
poszcezegblnych terendéw i w przepisach odrebnych.

Dla zabudowy istnicjacej rozbudowywanej, nadbudowywanej, przebudowywanej i
uzupelnianej poprzez budowg nowych budynkéw na terenie okreslonym w planie
symbolem 1 MNI - dopuszcza sig inny niz w ustaleniach szczegélowych sposéb

ksztaltowania bryly, jesli wymagaja tego oczywiste wzgledy techniczne i formalne.
Rozdzial 8 - Ogélne zasady ochrony i ksztaltowania kIadu przestrzennego.

Kompozycja — celem ustalefi planu jest stworzenie zharmonizowanego ukladu
urbanistycznego osiedla realizowanego w réznym czasie na indywidualnych dziafkach
przez rémych inwestorow. Przestrzeganie zasad zawartych w  ustaleniach
s7ezegolowych planu daje gwarancje uzyskania w miare jednorodnej kompozycii.
Oprécz formy zabudowy, zasady te dotyeza kolorystyki obiektéw. Przy projektowaniu
mdywidualnych obiektéw mieszkalnych lub doboru katalogowych doméw zasada
powinien by¢ umiar w mnozeniu form zbyt zindywidualizowanych na rzecz harmonii
W krajobrazie, Budynki powinny charakteryzowaé sie nowoczesnym, twérczym
podejsciem do bryly i detalu, przy rownoczesngj dbalosci o zachowanie harmonii

krajobrazu.

Okresla sig maksymalng szeroko$¢ elewaciji frontowej dla budynkéw wolnostojacych
na 15m, dla zabudowy blizniaczej 24m (2x12m).

Linie zabudowy:

1} na terenach oznaczonych w planie symbolem 1+-5 MN obowiazuje zakaz wydawania

decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrgbnej decyzji o zatwierdzeniu projektu
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budowlancgo pod budynki mieszkalne w drugiej linii zabudowy w stosunku do
istniejacych i projektowanych drog publicznych i wewnetrznych,
2) wyznacza si¢ w rysunku planu nieprzekraczalng linie zabudowy, zardwno od drég
jak 1 terenow zieleni legowej ZE..
3. Na terenach okreSlonych w planie symbolem MN i MNi dopuszcza sie realizacje
budynkéw blizniaczych pod warunkiem zachowania minimum szerokodei dziatki jej

wielkosci okreslonych w §9 ust.3.

Dziat 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§16.1. Wyznacza sig teren 1MNi istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej do zachowania, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i uzupelnienia
poprzez budowg nowych budynkéow, dla ktérego podstawowym przeznaczeniem Jjest
funkcja mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem funkeji ustug podstawowych w
parterach budynkéw mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojace o powierzchni
catkowitej (wg normy budowlanej) do 100 nv’, o wskazniku zabudowy do 0,5.

2. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej 1IMN, 2MN, 3MN,
4MN, SMN, z dopuszczeniem funkcji ushig podstawowych nieucigzliwych w
parterach budynkéw mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojace o powierzchni
catkowitej do 100m’, o wskazniku zabudowy do 0,3 (z uwzglednieniem, do obliczen
wskaznika, terenu ZE, w ramach wydzielonej dziatki),

3. Na teremach MNi i MN dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych lub dobudowanych
partcrowych garazy na samochody osobowe i dostaweze oraz budynkdw
gospodarczych o powierzchni tacznej catkowitej (wg normy budowlanej) do 60 m” |
Ograniczenie powierzchni nie dotyczy dzialek juz zabudowanych budynkiem
micszkalnym, gdzie powierzchnie zabudowy reguluje wskasnik zabudowy i
powierzchnia terenu biologicznie czynnego.

4. Dla tcrenéw zabudowy jednorodzinnej MNi i MN ustala sie nastepujace warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu (nie ujete w ustaleniach ogolnych):

1} odlegtosei projektowanej zabudowy od krawezmika jezdni drogi powiatowej - 1KDL

okresla sig na min, 12,0 m - zgodnie z rysunkiem planu,
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2)

3)

4)

3)

6)
7)

8)
9)

odlegtos¢ projektowanej zabudowy od krawedzi jezdni drég dojazdowych 1-2KDD
okresla si¢ na min. 6,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,

zabudowg nalezy ksztaltowac w ukladzie kalenicowym lub szczytowym w stosunku
do ulicy, zgodnie z rysunkiem planu, z tym ze budynki na dzatkach naroznych
powinny by¢ ksztaltowane w sposdb podkreslajacy uklad urbanistyczny akcentujacy
narozniki ulic,

wysokos¢ zabudowy ustala sie maksymalnic na dwie kondygnacje nadziemne, z tym
ze druga kondygnacje stanowi poddasze uzytkowe, a wysokos¢ przeciecia
plaszczyzny dachu ze $ciana okapowa wynosi maksymalnie 5,0 m, mierzong od
terenu istnicjgcego (przy spadku teremu miarg jest Srodek dlugosei budynku),
dopuszcza sig podpiwniczenie budynku z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-

wodnych,

kat nachylenia dachow ustala sig na 38° + 45°

laczna dlugosé facjat w plaszezyznie $ciany okapowej nie moze przekroczyé 1/2
dhugodci $ciany okapowej,

kolor elewacji — pastelowe, cieple barwy, naturalne barwy materialow budowlanych,

kolor dachéw — grupa koloréw grafitowych, w tym blachy metaliczne, powlekane
oraz gont.

§17.1. Wyznacza si¢ tereny zieleni Iegowej 1 ZE i 2ZF, (1aki) o szerokosci min. 25,0 m od

linit brzegowej strumienia Bobrzyczka, obejmujace ciek strumienia Bobrzyczka

(oznaczony jako ,,w™) oraz pas ochronny wzdhiz tego cieku o szerokosei 15,0 m liczac

od gérnej krawedzi skarpy brzegowej. Pas ochronny WwyZnacza sie w cehu:

umozliwienia dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wéd,
umozliwienia administratorowi cieku prowadzenia robét remontowych 1
konserwacyjnych w korytach cieku,

zapewnienia przestrzeni dla swobodnego splywu wod powodziowych i lodéw,
utrzymania lub poprawy stanu ekosysteméw wodnych i od wody zaleznych,

ochrony otuliny biologicznej ciekéw wodnych.

2. Teren pasa ochronnego — bez prawa zabudowy, grodzenia i utwardzania nawierzchni,
za wyjatkiem realizacji urzadzen zwiazanych z gospodarka wodng i infrastrukfury

liniowe;j.
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3. Na terenie ZL, z wylaczeniem pasa ochronnego, dopuszcza si¢ nasadzenia, bez prawa

zabudowy, oraz realizacje liniowej infrastruktury technicznej.

Dziat 1V
POSTANOWIENIA KONCOWE

§18. Ustala sig stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty, o ktére] mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosei 5% od
terendw o symbolach 1+SMN. Dla pozostalych terenéw stawki nie ustala sig ze

wzgledu na juz istnigjace zainwestowanie.

§19. Niniejsza uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa

Swigtokrzyskiego oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy i Miasta Checiny.

§20. Ninigjsza uchwata obowiazuje po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

§21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Checiny.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Checinach

.t WODNICZACY

Rady Miejskie}

& pygiyne Fofsoe
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