Uchwala Nr 45/VII1/07
Rady Miejskiej w Checinach
z dnia 9 marca 2007r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenow mieszkaniowych w obrebie wsi Skiby na obszarze gminy Checiny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie

gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pozniejszymi) oraz art. 20 ust.]

i art.29 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pozniejszymi zmianami) Rada Miejska w Checinach

uchwala co nastepuje:

§1.1.

Dziat |
POSTANOWIENIA WPROWADZAJ ACE

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego  terendw
mieszkaniowych w obrgbie wsi Skiby na obszarze gminy Checiny, zwany dalej
wplanem”

Granice terenu objetego planem zgodnie z Uchwata Nr 193/XIX/04 Rady Miejskiej w
Checinach z dnia 30 wrzeénia 2004r. wyznacza rysunek planu stanowiacy zatacznik
Nr 1 do niniejszej Uchwaty.

- Ustalenia planu zgodne sq z ustaleniami polityki przestrzennej gminy zawartej w

Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Checiny
uchwalonym uchwala Nr 98/XIII/2000 Rady Miejskieg w Checinach z dnia
28.12.2000r.
W studium obszar objety planem przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniows
Jednorodzinng z ustugami podstawowymi.
Integralng cze¢s¢ uchwaly stanowia zalaczniki:
1) Nr 1 - Rysunek planu — Plansza podstawowa w skali 1:1000 — wykonany na
kopii urzedowej mapy zasadniczej zarejestrowanej w zasobach Starosty
Kieleckiego pod Nr rejestru 2462/30/97 oraz 2462/51/2004



2) Nr 2 - Rysunek planu - Plansza mfrastrukiury w skali 1:2000 — wykonany na
kopi urzgdowej mapy zasadniczej zarcjestrowanej w zasobach Starosty
Kieleckiego pod Nr rejestru 2462/30/97 oraz 2462/51/2004

3) Nr 4 — Rozstrzygnigcie w sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz
zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do projektu planu nie zlozono w fazie wylozenia zadnych uwag,

3. Prognoza oddzialywania na $rodowisko”, wPrognoza skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego™ oraz Plansza
kompozycyjna - stanowig materiaty planistyczne nie bgdace przedmiotem niniejszej
uchwaly,

§2. Cel planu:
Celem niniejszego planu jest ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania dla
zabudowy mieszkaniowej i uslugowej na obszarze wyznaczonym w obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Checiny
pod ten cel,
Jednym z celéw planu jest stworzenie, poprzez ustalenia planu, zasad polityki
przestrzennej pozwalajacej etapowaé realizacje planu.
I etap stanowiq obszary objete granicami zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
charakteryzujace si¢ scaleniem gruntu w ramach jednej wilasnodei, co ulatwia proces
wtormnego podziahu, zgodnie z planem.
Obszar ten jest fatwy do uzbrojenia w kanalizacje sanitarng, ktora grawitacyjnie moze byé
odprowadzona do juz istniejacej sieci kanalizacyjnej.
IT etap stanowiq obszary rozdrobnione, ktére wymagajq wydzielenia i przejecia przez
gming drég komunalnych, co pozwoli na wydzielenie dzialek budowlanych. Plan nie
przewiduje scalania i podzialu gruntéw w trybie ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Zalozeniem planu jest stworzenie jednostki osadniczej na ok. 250 mieszkan z ustugami
podstawowymi, obslugujacymi rowniez klientéw przejezdzajacych droga powiatows
Checiny - Polichno.
Potozone w odlegtosci 1,5 km od rynku w Checinach osiedle, stanowié bedzie jednostke
strukturalng integralnie zwigzana z miastem w zakresie ustug oswiaty, zdrowia, kultury i
administracji. Polozone w otoczeniu terenéw otwartych, osiedle ekstensywnej zabudowy
jednorodzinnej z niezbednym zakresem ushig podstawowych - stanowié bedzie bardzo



atrakcyjne micjsce do zamieszkania, co da przyczynek do rozwoju miasta 1 gminy.

Zatozeniem planu jest stworzenie dosé rygorystyeznych zapisdw dotyczacych formy

zabudowy, majacych na celu uzyskanie docelowo efektu zamierzonej, jednorodnej,

zharmonizowanej kompozycji.

§3.1.

1)

2)

3)
4)

3)

6)

7

8)

9)

Przedmiotern ustalen planu jest przeznaczenie terendw na okreslone cele oraz

ustalenie zasad ich zagospodarowania i zabudowy a w szezegolnodcer:
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice i
sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych  ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych w tym narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaliowania przestrzeni publicznej,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terenu,
przeznaczenie terenu, szczegOlowe warunki zagospodarowania terenu oraz linie
rozgraniczajace  tereny © rozZoym  przeznaczemiu | roznych  zasadach
zagospodarowania,
zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,
stawki procentowe shuzace naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

10) szczegdlowe zasady i warunki podziatu nieruchomosgci objetych planem.

2,

1

2)

3)

Na rysunku planu wyznacza sig liniami rozgraniczajacymi nastgpujace tereny
oznaczone symbolami cyfrowo-literowymi:

1+3MNi — teren istniejacej zabudowy jednorodzinnej do zachowania, rozbudowy i
uzupelnienia przy zachowaniu wskaznika zabudowy do 0,5 na warunkach okreslonych
w ustaleniach planu, z dopuszczeniem ushug,

1+25MN - teren zabudowy jednorodzinnej na warunkach okreslonych w ustaleniach
planu o wskazniku zabudowy do 0,3 z dopuszczeniem ustug,
1+5U ~ teren zabudowy ustugowej- ustug komercyjnych,



4) TUP - teren ustug publicznych w zieleni,

5) 1LS - teren istniejacego lasu,
6) 1-4ZL — zielen legowa,

7) 1ZLi - zielen izolacyjna,

8) IKDZ - droga publiczna powiatowa istniejaca o charakterze zbiorczym wraz ze
sciezkg rowerowa,

9) 1+-6KDL - drogi publiczne o charakterze lokalnym wraz ze sciezkami rOWErowymi,

10) 1+1SKDD — drogi publiczne o charakterze dojazdowym,

I1) 1+8KP — publiczne ciagi piesze z mozliwoscia dojazdu awaryjnego wraz ze
sciezkami rowerowymi,

12) 1+ 3E - teren stagji transformatorowych,

13) 1Kd,Ks — teren przepompowni $ciekow, retencjonowania i podczyszczania wad
deszczowych.

Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia

obowiazujace:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7
8)
9)

granice terenu objetego planem,

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczaniu lub roinych zasadach
zagospodarowania,

granice wlasnosci, numery ewidencyjne dzialek,

istniejaca zabudowa przeznaczona do zachowania, przebudowy i rozbudowy na
warunkach okreslonych w ustaleniach planu lub do wyburzenia,

obszar biernej ochrony archeologicznej,

obszary przeznaczone pod zabudowe kubaturowa wyznaczone nieprzekraczalng
linig zabudowy,

obowiazujaca linia zwartej zabudowy pierzejowej,

obszar zorganizowanej dzialalnosci inwestycyinej i jego granice,

czgsci terenu przeznaczone pod nasadzenia zieleni bez prawa zabudowy,

10) kierunki obstugi komunikacyjnej,
1T)miejsca szczegélnie predystynowane do lokalizacji pomnikow, fontan, rzezb,

kapliczek.

Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne nieobligatoryjne lub

przyblizone:

1) proponowana aranzacja pasow drogowych ulic (nieobligatoryjne),



2) schemat uzbrojenia w kanalizacje sanitarna, deszczowq oraz sie¢ wodociggowy

(nieobligatoryjne),

3) proponowane granice podzialow (przyblizone)

S. Zmiana przepisow szczegolnych zwigzanych z trescig ustalen planu miejscowego nie

§4.1.

§5.

powoduje potrzeby zmiany tych ustalen, jezeli w sposob oczywisty daje si¢ je

dostosowac do zmienionego stanu prawnego bez zmiany ich istoty.

Dzal 11

USTALENIA OGOLNE PLANU

Ustalenia niniejszego dziatu dotycza calego obszaru objetego planem.

2,

Ustalenia, o ktorych mowa w ust.1 wraz z ustaleniami szczegOlowymi zawartymi

w rozdziale III niniejszej uchwaly, stanowia podstawe do opracowania projektow
budowlanych wszelkich obiektow budowlanych, projektéw zagospodarowania dziatek

oraz terenow, a takze dokonywania podzialow geodezyjnych.

Rozdzial 1 — Zasoby ochrony §rodowiska i krajobrazu Kulturowego.

Stan srodowiska i formy ochrony przyrody:

1)

2)

Obszar objety planem nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze i nielesne, poniewaz w obowigzujacym do dnia 31 grudnia
2003r. miejscowym planie ogblnym zagospodarowania przestrzennego gminy
Checiny zatwierdzonym Uchwaly Rady Miejskiej w Checinach Nr 4/1/62 z dnia
10 lutego 1992 obszar objety miejscowym planem przeznaczony byt pod
zabudowe,

Teren objety planem polozony jest w obszarze Checifisko - Kieleckiego Parku
Krajobrazowego, utworzonego rozporzadzeniem Nr 17/96 Wojewody
Kieleckiego z dnia 2 grudnia 1996r. Do szczegélowych celdw ochrony Parku
zgodnie z rozporzgdzeniem Wojewody Swigtokrzyskiego z dnia 14 lipca 2005r.
nalezy:



* zachowanic cennych biocenoz z chronionymi i rzadkimi gatunkami flory i
tauny,

* zachowanie roznorodnosci geologicznej, w tym obszardw wystepowania krasu,

* racjonalne wykorzystanie zasobéw ztodz kopalin,

¢ zachowanie naturalnych fragmentow ekosystemow wodnych (rozlewisk i
starorzeczy),

* zachowanie populacii roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong gatunkowa,

* zachowanie siedlisk zagrozonych wyginieciem, rzadkich i chronionych
gatunkow roflin, zwierzat i grzybow, w tym w szczegOlnodci muraw
kserotermicznych i torfowisk,

* zachowanie ukladow i obiekiow zabytkowych, a takze hcznych miejsc pamieci
narodowej,

* preferowanie zabudowy nawiazujacej do regionalnej tradycji i otaczajacego
krajobrazu,

* zachowanie wartosci historycznych, kulturowych i etnograficznych,

* zachowanie istniejacych punktow i ciagow widokowych,

* ograniczanie negatywnego wplywu dziatalnoéci gospodarczej na krajobraz.

Na obszarze Parku zakazuje si¢ migdzy innymi:

* realizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko w
rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z pdéniejszymi Zmianami); powyzszy
zakaz nie dotyczy przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu moze byé wymagane pod
warunkiem, Ze przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na §rodowisko
wykaze brak negatywnego wplywu na przyrode parku,

o likwidowania 1 niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub
zapewnienia bezpieczefstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych,

¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzesbe terenu, =z
wyjatkiem prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub



3)

4)

3)

§6.

1)

2)

3)

przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudows, utrzymaniem, remontem lub
naprawa urzadzen wodnych,
* dokonywanie zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie shuza ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce rolne;, lesnej, wodnej lub rybackiej,
* likwidowania, =zasypywania i przeksztalcania  zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszarow wodno-blotnych,
Na obszarze objetym planem brak jest obiektow objetych indywidualng forma
ochrony przyrody.
Obszar objety planem znajduje si¢ w calosci poza terenami zagroZzonymi
niebezpieczenstwem powodzi oraz poza granicami terenéw gorniczych, stref
ochronnych uje¢ wody, a takze poza terenami narazonymi na erozje i osuwanie
sie mas ziemnych.
Obszar objety planem polozony jest w obrebie strefy ochrony krajobrazu
kulturowego wyznaczonej w Studium.

W celu ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego na obszarze objetym

planem ustala sie :

wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ kwalifikowanych w przepisach
szczegblnych do mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu jest wymagane; dopuszcza sie inwestycje z grupy inwestycji
mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu
moze byé wymagane pod warunkiem, ze przeprowadzona procedura oceny
oddzialywania na $rodowisko wykaze brak negatywnego wplywu na przyrode
parku

wprowadza si¢ obowigzek odprowadzenia $ciekow socjalno-bytowych do
migjskiej kanalizacji sanitarnej, w okresie przejSciowym do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizacjg szczelnych zbiornikow éciekéw
wprowadza sig obowiazek odprowadzenia sciekow deszczowych z terenow
narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi — po uprzednim
oczyszczeniu w systemie indywidualnym lub zbiorezym; w projekcie budowlanym
nalezy dazy¢ do zapewnienia retencjonowania i maksymalnej infiltracji do gruntu
wad deszczowych,



4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen emitujgcych zanieczyseczenia do
powietrza atmosferycznego z wylqczeniem lokalnych kottowni na paliwo uznane
za ekologiczne,

5) w zakresie ochrony warunkow aerosanitarnych , ustala sie obowiazek ochrony
obszaru przed nadmiernym zainwestowaniem; plan dopuszeza wprowadzenie
zabudowy ekstensywnej z obowiazkiem utrzymania terendw biologicznie
czynnych w stosunku do terenéw inwestycji w granicach nie mniej niz 30% dla
zabudowy mieszkaniowej i 15% dla zabudowy ushagowej i produkcyjnej,

6) w zakresie klimatu akustycznego ustala sie obowigzek przestrzegania
dopuszczalnych norm halasu na poszczegolnych obszarach: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MNi, MN oraz tereny uslug U 1 UP
zakwalifikowano do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

7) w projekcie budowlanym nalezy przedstawi¢ zasady gospodarki odpadami w
oparciu o przepisy szczeglne oraz prawo miejscowe w zakresie gospodarki
odpadami,

8) ochrong krajobrazu kulturowego zapewnia wykonanie ustalen niniejszego planu w
zakresie zachowania linii zabudowy oraz gabarytéw obiektéw nowowznoszonych;
ochronie i ekspozycji  krajobrazu, panoramie  wzgdrza zamkowego

podporzadkowano uklad gléwnej drogi lokalnej 3KDL.

Rozdzial 2 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspélezesnej.

§7.1. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja obiekty objete ochrong
konserwatorska poprzez wpis do rejestru Woj. Konserwatora Zabytkow ani
poprzez wpis do ewidencji Woj. Konserwatora Zabytkow .

2. Na terenie objetym planem wystgpuje strefa biemnej ochrony archeologicznej,

wszelkie roboty budowlane w tym obszarze nalezy prowadzi¢ pod nadzorem

archeologicanym.

3. Teren osiedla posiada powiazanie widokowe ze wzgdrzem zamkowym, jest tez
w  zasiggu strefy widokowej ze wzgoérza zamkowego, co wymaga
uporzadkowanej kompozycji struktury urbanistycznej.



§8.1.

§9.1.

Rozdzial 3 — Wymagania wynikajgce z potrzeby ksztaltowania przestrzeni

publicznej.

W granicach obszaru objetego planem - studium™ nie okreéla obszaréw

przestrzeni publicznej .

. W planie wyznacza sig tereny ciagow pieszo-rowerowych wraz z punktami

wezlowymi stanowiacymi male place z elementami matej architektury, sluzace
spotkaniom mieszkancow.

Funkcje przestrzeni o charakterze publicznym przyjmie teren pasazu przed
glownym zespolem uslugowym 1U.

Rozdzial 4 - Szczegélowe warunki podzialu nieruchomosci.

Generalne zasady podziahi obszaru na poszczegblne tereny o roznym
przeznaczemu lub roznych zasadach zagospodarowania wyznacza rysunek
planu.

W ramach poszczegélnych terendw, rysunek planu okredla proponowane
granice podzialow. Dopuszcza sie odstapienie od proponowanych podzialow z
zachowaniem nastgpujacych zasad:

1) dziatka powinna przylegaé bezposrednio frontem do drogi publicznej lub

drogi wewngtrznej
2) szerokos¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20m
3) wielko$¢ dziatki nie moze byé mniejsza niz 600m?
W rysunku planu  wyznacza sie obszar zorganizowanej  dzialalnosci
inwestycyjnej, w ktorym nastapita komasacja gruntow w ramach jednej
whasnosci, co pozwala przygotowaé podziat i uzbrojenie terenu w systemie
developerskim.
Do czasu realizacji projektowanych ulic, zakazuje sie wydzielania dzialek
budowlanych przyleglych do tych ulic, jezeli wniosek o podzial nie obejmuje
rownoczesnie wydzielenia tych ulic,



Rozdziat 5 — Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu.

§10. Wskaznik zabudowy okresla stosunek powierzchni zabudowy (wg normy 1S0O)

do powierzchni terenu inwestycji.
Wz = P«Ti
Wz - wskaznik zabudowy,
Pz - powierzchnia zabudowy,
Ti - powierzchnia terenu inwestycii,

1) dla terenéw istnigjacej zabudowy jednorodzinnej MNi okredla si¢
nieprzekraczalny wskaznik Wz - do 0,5,

2) dla terenéw zabudowy jednorodzinnej MN okreéla si¢ nieprzekraczalny
wskaznik Wz - do 0,3,

3) dla terenéw ushug oraz rzemiosta okredla sie nieprzekraczalny wskaznik Wz —
do 0,7

Rozdzial 6 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

§11. Obshuga komunikacyjna.
1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych ukltadu podstawowego i lokalnego :

1) 1IKDZ - istniejaca droga powiatowa o charakterze zbiorczym Checiny -
Polichno. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 25m. Jezdnia szerokogci
Tm. Sciezka rowerowa i chodnik jednostronny szerokosci 3m. Rowy
odwadniajace dwustronne.

2) 1KDL - istnigjaca droga publiczna lokalna do wsi Skiby. Szerokosé w
liniach rozgraniczajacych 15m. Jezdnia szerokoéci 6m. Sciezka rowerowa i
chodnik jednostronny szerokoséci 3m. Rowy odwadniajgce dwustronne.

3) 2KDL, 3KDL - projektowane drogi publiczne lokalne o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 15m z poszerzeniem w miejscach skrzyzowan.
Szeroko$¢ jezdni 6m. Chodnik jednostronny ze éciezka rowerowa. Zmienny
przekrd] podluzny jezdni z ,wyspami” zielonymi z elementami
zwalniajgcymi ruch.
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4) 4KDL, SKDL, 6KDL -~ projcktowane drogi publiczne © znaczeniu
lokalnym — szerokos¢ w liniach rozgranmiczajacych 12m. Jezdnie szerokosci
6m. Chodnik jednostronny.

5) TKDD - droga publiczna dojazdowa — parking przed zespolem ushugowym
Ul. Sciezka rowerowa szerokosci 3m. Chodnik szerokosci 2m od strony
potnocnej — pasaz o funkgji przestrzeni publicznej.

6) 2KDD-9KDD - drogi publiczne dojazdowe o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 12m. Jezdnie szerckosei 5m. Chodnik szer. 1,5m
jednostronny. Mozliwosé urzadzenia zawrotek wg proponowanej aranzacji
w Tys. planu.

7) 10KDD i 11KDD - drogi publiczne dojazdowe o szerokoéci w liniach
rozgraniczajacych 10m. Jezdnia szerokosci 5m. Chodnik szer 1,5m
jednostronny.

8) 12+15KDD - drogi publiczne dojazdowe o szerokoéci w liniach
rozgraniczajacych 10m. Szerokoi¢ jezdni Sm. Chodnik jednostronny szer.
I,5m. Mozliwos¢ urzadzenia placow manewrowych Wg proponowanej
aranzacji w rys. planu.

2. Wyznacza sig ciagi pieszo-rowerowe 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, SKP, 6KP, TKP,
8KP stanowiace wraz z malymi placami przestrzen publiczng. Szerokoéé
minimalna 4m.

3. Pasy drog sluza do umieszczenia sieci uzbrojenia komunalnego. Projekty
budowy drég musza uwzgledniaé mozliwosci prowadzenia podstawowych sieci
uzbrojenia komunalnego:

1) kanalizacji deszczowej,

2) kanalizacji sanitarnej,

3) wody,

4) gazu sredniego i niskopreznego,

3) kabli energetycznych éredniego i niskiego napiecia,

6) kabli telekomunikacyjnych.

4. Powyzsze uzbrojenie komunalne powinno byé, za wyjatkiem kanalizacji
deszczowej, zlokalizowane poza jezdnia. W obrebie ulic dojazdowych i we
fragmentach adaptowanych ulic lokalnych i wewngtrznych o minimalnych
pasach drogowych dopuszcza si¢ za zgodg zarzadu drogi, realizacje kanahu
sanitarnego pod jezdnia,
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§12. Miejsca postojowe dla samochodow,
llos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy przyjmowaé
zgodnie z analiza przeprowadzong w oparciu o aktualne zalecane w literaturze
fachowej wytyczne i wskazniki oraz zewnetrzne warunki komunikacyjne, z tym
z¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegj MNi oraz MN nalezy

przyjmowa¢ minimum 2 miejsca na mieszkanie.

§13. Uzbrojenie terenu.

1. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode:

1) rozprowadzenie sieci wodociagowej z istniejacego wodociggu miejskiego nalezy
wykonywaé w pasach drogowych istniejacych i projektowanych ulic z warunkiem
wykonania zamknigtych pierscieni,

2) bilansowanie docelowego zapotrzebowania na wode dokonywaé w oparcin o
maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy przyjete w planie.

2. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) rozprowadzenie docelowe sieci gazowej Sredniopreznej nalezy realizowaé w
pasach drogowych istniejacych i projektowanych ulic z warunkiem wykonania
zamknigtych pierscien,

2) bilansowanie docelowego zapotrzebowania na gaz dokonywaé w oparciu o
maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy przyjete w planie.

3. Ustalenia z zakresu odprowadzenia éciekow sanitarnych:

1) kanalizacje sanitarng nalezy rozwiazaé w nawiazaniu do przyjgtego w rysunku
planu przyblizonego przebiegu projektowanych sieci w pasach projektowanych
ulic do istniejgcej kanalizacji komunalnej,

2) bilansowanie docelowej ilosci $ciekow nalery  dokonywa¢ w oparciu o
maksymalny przyjety w planie wskaznik intensywnosci zabudowy,

3) wyznacza si¢ teren przepompowni $ciekéw dla I etapu wraz z podezyszezaniem i
retencjonowaniem wod deszezowych 1Kd,Ks.

4. Ustalenia z zakresu odprowadzania wod opadowych:

Kanalizacj¢ deszczows nalezy rozwiazaé w nawiazaniu do przyjetego w rysunku
planu przyblizonego przebiegu projektowanych sieci w pasach projektowanych
ulic. Dopuszcza sig odwodnienie terenu systemem rowéw przydroznych w pasach
drog lokalnych; generalng zasada jest retencjonowanie wod opadowych w ramach
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wlasnych posesji; dla funkcji uslugowych wymagajacych podczyssczania sciekow
nalezy wykona¢ indywidualne lub zbiorcze urzadzenia do podezyszezania wod
przed odprowadzeniem do gruntu lub rowu publicznego, pod warunkiem
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego i ewentualng] decyzji o uwarunkowaniach

srodowiskowych.

5. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) wyznacza sig tereny lokalizacji stacji transformatorowych 1E, 2E, 3E.
2) docelowy bilans potrzeb energetycznych nalezy oprze¢ na maksymalnych
wskaznikach intensywnosci zabudowy okreslonych w planie przy zalozeniu
budowy sieci kablowej NN o przekroju nie wigkszym niz 120 — 150 mm?;
zasilanie stacji transformatorowych nalezy projektowaé kablami $N w pasach

drogowych i ciggach pieszych,

Rozdzial 7 - Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania i

uzytkowania terenu.

§14. 1) do czasu realizacji nowej zabudowy okreslonej w planie dopuszcza sie

2)

3)

4)

uzytkowanie terenu zgodnie z dotychczasowym sposobem uzytkowania rolniczego,
istniejaca zabudowa przeznaczona do trwalej adaptacji moze by¢ rozbudowywana,
nadbudowywana i przebudowywana z zachowaniem warunkow okreslonych w
ustaleniach  szczegdtowych  dla poszczegélnych terenéw i w przepisach
szczegolnych,

dla zabudowy istniejacej rozbudowywanej i uzupelnianej na terenach okreslonych
w planie symbolem MNi - dopuszcza sie inny niz w ustaleniach szczegolowych
sposob ksztaftowania bryly, jesli wymagaja tego oczywiste wzgledy techmiczne 1
formalne,

na terenach okreslonych w planie symbolem MN dla inwestycji obejmujacej teren
0 pow. min 3 dzialek budowlanych oznaczonych na rysunku planu — dopuszcza sie
inny niz przewidziano planem sposéb ksztaltowania zabudowy - pod warunkiem
wykorzystania terenu zgodnie z obowiazujacym przeznaczeniem, zachowania
skali i intensywnosci zabudowy, obowiazujacej lub nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony drog publicznych oraz nie pogarszania warunkéw zabudowy
na dzialkach sasiednich.
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Rozdzial 8 - Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§15. 1. Kompozycja — celem ustaled planu jest stworzenie zharmonizowanego ukladu
urbanistycznego osiedla realizowanego w dlugim czasie na indywidualnych dziatkach
przez roznych inwestorow. Przestrzeganie zasad zawartych w  ustaleniach
szczegolowych planu daje gwarancje uzyskania w miar¢ jednorodne] kompozycji.
Oprocz formy zabudowy, zasady te dotycz kolorystyki obiektow. Przy projektowaniu
mdywidualnych obiektow mieszkalnych lub doboru katalogowych domoéw zasadg
powinien by¢ umiar w mnozeniu form zbyt zindywidualizowanych na rzecz harmonii w
krajobrazie Obiekty ustugowe przy ulicach glownych oraz budynki realizowane w
ramach zespolow zabudowy zorganizowanej powinny  charakteryzowaé sie
nowoczesnym, tworczym podejiciem do bryly i detalu, przy rownoczesnej dbalosci o
zachowanie harmonii krajobrazu w otoczeniu zabytkowego wzgorza zamkowego.

2. Prawo budowy w granicy. Na terenach zabudowy jednorodzinnej MN obowigzuje

prawo budowy w granicy dziatki lub w odlegtosci mniejszej niz 3 m, ale nie mniejsze]

niz 1,5 m od granicy z sasiadem dla:

1) budynku mieszkalnego — jedli budynek mieszkalny sasiada znajduje si¢ w granicy
dzialki i spetnia warunki okreslone w prawie budowlanym dla zabudowy w granicy
lub szerokos¢ dziatki uniemozliwia realizacjg budynku o szer. 7 m,

2) budynku gospodarczego i garazu — jedli budynek gospodarczy sasiada majduje sie w
granicy dziatki i spelnia warunki okreslone w prawie budowlanym dla zabudowy w
granicy lub szerokos¢ dzialki uniemozliwia budowe budynku o szer 4 m.

3. Dla zabudowy zwartej pierzejowej okreslonej w ustaleniach szczegolowych ustala sie

obowiazek budowy w granicy z dopuszczeniem etapowania inwestycji .

4. Linie zabudowy:

1) na teremach oznaczonych w planie symbolem MN obowiazuje zakaz wydawania
decyzji 0 pozwoleniu na budowe i zagospodarowania terenu na budynki mieszkalne
w drugiej linii zabudowy w stosunku do istniejacych i projektowanych drog
publicznych,

2) wyznacza si¢ w rysunku planu nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, poprzez okredlenie
terenu przeznaczonego pod budowe obiektow kubaturowych,

3) wyznacza si¢ w rysunku planu obowiazujaca linie zwartej zabudowy pierzejowej,
oznaczajace] obowiazek realizacji elewacji frontowej wzdhiz tej linii tam gdzie

14



forma clewacji frontowej zaloZzona jest na luku — z lukowg limg obowigzujace;

zabudowy,

Dzial 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§16.1. Wyznacza si¢ tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do
zachowania, rozbudowy i uzupeienia 1 MNi, 2MNi, 3MNi, dla ktorych podstawowym
przeznaczeniem jest funkcja mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem funkgji
uslug podstawowych nieuciazliwych w parterach budynkow mieszkalnych lub jako
obiekty wolnostojace o pow. catkowitej (wg, normy budowlanej) do 100 m*, o
wskazniku zabudowy do 0,5.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne) 1TMN, 2MN, 3MN,

4MN, SMN, 6MN, TMN, SMN, 9MN, 10MN, I1MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN

16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 2IMN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN,

z dopuszezeniem funkgji ustug podstawowych nieucigzliwych w parterach budynkow

mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojace o pow. calkowitej do 100m”, o wskazniku

zabudowy do 0,3.

3. Na terenach MNi i MN dopuszcza sig budowe wolnostojacych lub dostawianych

parterowych garazy na samochody osobowe i dostawcze oraz budynkéw gospodarczych

0 pow. lacznej catkowitej (wg. normy budowlanej) do 60 m2 . Ograniczenie

powierzchni nie dotyczy dzialek juz zabudowanych budynkiem mieszkalnym, gdzie

powierzchnig zabudowy reguluje wskaznik zabudowy i powierzchnia terenu
biologicznie czynnego.

4. Dia terenow zabudowy jednorodzinnej MNi i MIN ustala sie nastgpujace warunki

zabudowy i zagospodarowania terenu (nie ujete w ustaleniach ogolnych):

1) odleglosci projektowanej zabudowy od kraweznika jezdni drog lokalnych KDL i
dojazdowych KIDD okresla si¢ na min. 8 m. zgodnie z rysunkiem planu.
Rozbudowa budynkow istniejacych przeznaczonych do trwatej adaptacji
powodujaca zblizenie do drogi mniejsze niz 6 m — wymaga zgody zarzadu drogi,
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2) zabudowe nalezy ksztattowaé w ukiadzie kalemcowym w stosunku do ulicy, z tym,
ze budynki na dzialkach naroznych powinny by¢ ksztaltowane w sposob
podkreslajacy ukiad urbanistyczny z zastosowaniem akcentow architektonicznych,
dominant i wyréznikow w narozu budynkow,

3) wysokos¢ zabudowy ustala si¢ maksymalnie na dwie kondygnacje z tym, ze drugg
kondygnacj¢ stanowi poddasze uzytkowe, a wysokosé przecigcia plaszezyzny dachu
ze Sciang okapowg wynosi maksymalnie 5.0 m, mierzone od terenu istniejacego
(przy spadku terenu miara jest srodek diugosci budynku),

4) kat nachylenia dachow ustala si¢ na 38° + 45° a

5) laczna dlugosc facjat w plaszezyznie Sciany okapowej nie moze przekroczyé 1/2
diugosci Sciany okapowej (miejski charakter zabudowy), wprowadza si¢ obowigzek
wieficzenia okapow gzymsem,

6) kolor elewacji ~ pastelowe, ciepfe barwy, naturalne barwy materiatow budowlanych

7) kolor dachow — naturalny kolor dachdwki ceramicznej z dopuszczeniem odcieni

B
brazow i czerwieni.

§17.1. Wyznacza sig tereny zabudowy ustugowej 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, dla ktorych
glowna funkcje stanowig ustugi z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, kultury,
administracji, shuzby zdrowia, o$wiaty, sportu oraz rzemiosla ustugowego, o wskazniku
zabudowy do 0,7.

2. Dopuszcza sig funkcje mieszkaniowa, na kondygnacjach powyzej parteru, lub w

odrgbnym obiekcie w glebi dziatki.

3. 1) Dla terenu 1U, wyznacza sig linie obowiazujacej zwartej zabudowy pierzejowej,
dla ktorej wprowadza sig prawo i obowigzek budowy w granicy na glebokosci
max 20 m w celu wytworzenia docelowo pierzei uslugowej od frontu,

2) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji pod warunkiem zachowania mozliwosci
docelowego uzupelnienia pierzei ($ciany szczytowe pelne),

3) dla terenu 1U wzdluz linii obowiazujacej zwartej zabudowy pierzejowej ustala sie
nast¢pujace warunki ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ obowigzujaca wysokosé zabudowy w pierwszej linii od ulicy 1KDZ
~ na dwie kondygnacje, z tym ze druga kondygnacje stanowi poddasze uzytkowe,
b) kat dachu ustala si¢ na 45° — uklad kalenicowy w stosunku do ulicy,
jednakowa wysokosé kalenicy w jednej linii,
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4)

¢) wysokosé do gzymsu wieficzacego Sciang okapowa ustala sig na Sm ad
projektowanego poziomu ulicy,

d) poziom wejsc do obiektow uzytecznodci publicznej nalezy rozwigzaé
bezposrednio z ulicy,

&) rampy. pochylnie i ewentualne schody nalezy rozwigzaé¢ wewnatrz obiektu,

f) wprowadza sig obowiazek wykonania dominanty architektonicznej, rozumianej
jako lokalne zaakcentowanie formy w punktach wezlowych naroznikow ulic,

8) taczna dlugosé facjat w plaszczyznie Sciany okapowej nie moze przekroczy¢ 1/2
dlugosei sciany okapowej,

h) w ksztaltowaniu mansard i detali architektonicznych nalezy w nowoczesny,
tworezy sposob nawiazaé do historycznych form architektury regionalnej stosujgc
jednorodne formy dia calego zespolu, w nawigzaniu do wezesniejszych realizacji,
1) kolorystyke elewacji nalezy wykonaé w kolorze kosci stoniowej,

1) kolor dachéw w tonacji naturalne; terakoty,

k) przestrzen w formie pasazu miejskiego z zielenia migdzy linig obowiazujacej
zabudowy a pasem drogowym, rozwigza¢ bez prawa grodzenia,

a) dla zabudowy w terenach 2U, 3U, 4U ustala sie wysokos¢ max 2 kondygnacji
z tym, ze druga kondygnacj¢ stanowi poddasze uzytkowe w dachu o kacie 45°,
b) dopuszcza sie realizacje dachow phaskich lub o innym kacie nachylenia, jezeli
wymagaja tego oczywiste wzgledy technologiczne,

¢) sposob ksztattowania formy i kolorystyki zabudowy odpowiednio jak dla
zabudowy w obszarach MN,

§18.1. Wyznacza sig teren uslug publicznych 1UP, o podstawowej funkcji o$wiaty i
wychowania, kultury, stuzby zdrowia, sportu.

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) w granicach terenu obowiazuje zachowanie minimum 50% terendw
niezabudowanych przeznaczonych na funkcje sportu, rekreacji i zieleni |

2) wprowadza sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w rys. planu,

3) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczyé trzech kondygnacji lub 11 m od
poziomu wejscia do kalenicy

4) dach stromy o kacie nachylenia 45°.
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Dvaal IV
POSTANOWIENIA KONCOWI

§19. Ustala si¢ stawke procentows sluzaca naliczaniu oplaty, o ktore; mowa w art. 36

usl. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 20%
od obszarow o symbolach 1+25MN i 1+5U. Dla pozosiatych obszaréw ustala sig
stawke 0%.

§20. Niniejsza uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa

Swigtokrzyskiego oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Checiny,

321. Niniejsza uchwala obowiazuje po uptywie 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Svﬁ@tﬂkrzyskjcgu.

§22. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Checiny.

PRZEWODNICZACY
Ra skia

dy dhlejsk
'-_J—E% o~
Krystyna FoRjo



