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1. Lokalizacja terenu objetego Zintegrowanym planem inwestycyjnym. Opis
stanu istniejacego.
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Rysunek 1 Lokalizacja terenu objetego ZPI

Dziatka Nrewid. 677/1 potozona jest w obszarze sotectwa Skiby, w poétnocnej czesci gminy
Checiny. Ma powierzchnie ok. 3,8 ha, zlokalizowana jest pomiedzy dwiema drogami
publicznymi, od pétnocy- droga gminng prowadzgca od ul. Gen. Stanistawa Skalskiego w
kierunku pétnocnym, do miejscowosci Skiby, zas od potudnia drogg lokalng prowadzaca
w kierunku miejscowosci Marjanéw.

Dziatka jest niezabudowana. Ok. 3,7 ha jej powierzchni stanowig grunty lesne, objete
decyzja Marszatka Wojewddztwa znak: OWS.I11.7151.18.2.2014 z dnia 12.05.2014 r.
zezwalajgca na zmiane przeznaczenia na nierolnicze i nielesne, a takze decyzja
Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Radomiu z dnia 23 pazdziernika z dnia
23.10.2015 r. zezwalajgcag na trwate wytagczenie z produkcji lesnej gruntdow o tagcznej
powierzchni 2,9015 ha.

W sgsiedztwie nieruchomosci zlokalizowane sg pojedyncze budynki mieszkalne, od
potnocnej strony przewazajg budynki wolnostojgce, jednokondygnacyjne z poddaszem
uzytkowy, od potudnia - dwa budynki w zabudowie bliZzniaczej, réwniez
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jednokondygnacyjne, wraz z towarzyszacymi im zabudowaniami gospodarczymi,
technicznymi i inwentarskimi.

2. Stan planistyczny.

Teren Zintegrowanego planu inwestycyjnego objety jest obowigzujagcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, uchwalonym uchwatg Nr 71/X1l/15 Rady
Miejskiej w Checinach z dnia 29 czerwca 2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr ewid. 677/1 w obszarze sotectwa
Skiby, gmina Checiny. Na potrzeby tego planu miejscowego sporzgdzono réwniez Zmiane
Nr 5 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Checiny, przyjetg Uchwatg Nr 70/XI11/15 Rady Miejskiej w Checinach dnia 29.06.2015 .

Rysunek 2 Zatacznik graficzny do obowigzujacego miejscowego planu zaospodarowania przestrzennego.
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Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

— przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— nieprzakraczalne linie zabudowy: 8m od krawedzi jezdni drogi publicznej

powiatowej, 50 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej gminnej,
— intensywno$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,5,
— maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%,
— minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 75%,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej

niz 13,0 m do kalenicy dachu dla elewacji frontowej oraz 16,0 m dla elewacji

pozostatych,

— geometria dachéw: dachy dwuspadowe, wielospadowe do 45°, ptaskie - w tym

zielone,

— dopuszczenie: realizacji obiektow gospodarczych i garazy zintegrowanych z

ogrodzeniem,

— dopuszczenie: realizacji budynkéow gospodarczych i garazy bezposrednio w

granicy dziatki i w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,
— minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 5000 m?2,
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 45,0 m,

— obstuga komunikacyjnaterenu: poprzez budowe zjazdoéw indywidualnych z drog

potozonych poza granicami planu.

3. Przyjete zatozenia planistyczne. Zakres objety inwestycja podstawowa i

inwestycja uzupetniajaca.

Podstawowym zatozeniem planistycznym dla projektu ZPl, w zwigzku ze zmiang

oczekiwan wtasciciela nieruchomosci, jest stworzenie warunkéw prawnych

umozliwiajgcych skomercjalizowanie dziatki nr ewid.

677/1, z petnym poszanowaniem strategii rozwoju

Gminy Checiny wyrazonej w Studium uwarunkowan i

kierunkoéw rozwoju. Nadrzednym celem Inwestora jest
stworzenie regularnego, uporzadkowanego uktadu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jedno- lub

dwulokalowych, w zabudowie szeregowej

blizniaczej, zlokalizowanych na optymalnych

powierzchniowo dziatkach.

Przyjete zatozenia planistyczne.

Obstuga komunikacyjna dziatki nr ewid 677/1

realizowana by¢ moze zaréwno od poétnocnej jak i

potudniowej strony, z istniejacych drog publicznych.
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W aktualnym stanie prawnym stanowi to znaczace ograniczenie mozliwosci zabudowy

nieruchomosci, szczegélnie w kontekscie minimalnej powierzchni nowo wydzielanej

dziatki budowlanej (ustalonej w obowigzujgcym planie miejscowym na 4000 m?) oraz

granic uzytku lesnego pozostatych po
skonsumowaniu decyzji znak: ZS.224.2.81.2015.

Wobec powyzszego proponuje sie wprowadzenie na
osi  potnoc-potudnie  drogi publicznej klasy
dojazdowej, ktora stanowitaby gtéwny trzon
komunikacyjny terenu, a takze trzech krdétkich
odcinkéw drég wewnetrznych, umozliwiajgcych
zaplanowanie drugiej lub trzeciej linii zabudowy po
wschodniej stronie nieruchomosci.

Planuje sie droge dojazdowa o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych: 12,0 m, co jest wartoscia
umozliwiajgca zlokalizowanie jezdni z obustronnymi
chodnikami lub pieszo-jezdni a takze wszystkich
niezbednych sieci infrastruktury techniczne;.

Planowane rozwigzanie komunikacyjne pozwala takze
na strefowanie zabudowy, gdzie po zachodniej stronie
drogi zlokalizowane zostaty jedno lub dwulokalowe
budynki jednorodzinne w zabudowie szeregowej
w zespotach po cztery, a po stronie wschodniej
i pétnocnej — dwulokalowe budynki w zabudowie
blizniacze;.

Ponadto drodze publicznej w czesci potudniowej
towarzyszy publiczny parking terenowy, w projekcie
ZPI okreslony symbolem 1KOP.

Tym samym obszar objety Zintegrowanym planem
inwestycyjnym podzielono na nastepujace tereny:

1MN oraz 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oraz

1KR, 2KR oraz 3KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, stanowigce
tacznie inwestycje podstawowa w rozumieniu art. 37ea ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1KDD - teren publicznej drogi dojazdowej, oraz

1KOP - teren parkingu, stanowigce tacznie inwestycje uzupetniajaca
wrozumieniu art. 37ea ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustalono:

1)

9)

dopuszczenie realizacji: budynkéw gospodarczych, wiat, altan, garazy,
obiektéw matej architektury, sieci i innych elementow infrastruktury
technicznej, dojsé i dojazdow, zieleni;

nieprzekraczalne linie zabudowy: 8,0 m od pétnocnej i potudniowej granicy ZPI,
od 4,0 do 6,0 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1KDD oraz 3,0 m od linii
rozgraniczajacych z terenami 1-3KR i 1KOP;

dopuszczenie realizacji budynkéw: przy granicy dziatki budowlanej oraz wiat,
altan i garazy: przy granicy dziatki budowlanej lub drogowej;

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,5;

udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 70%;

udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 20%;

wysokosé zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: do 3 kondygnacji
nadziemnych, maksymalnie 13,0 m; dla budynkéw gospodarczych, wiat, altan,
garazy: do 1 kondygnacji nadziemnej, maksymalnie 7,0 m;

geometrie dachu: dachy ptaskie lub strome z dopuszczeniem realizacji
dachéw zielonych;

obstuge komunikacyjng: z drég publicznych potozonych poza granicami ZPI, z
drogi publicznej 1KDD, z drég wewnetrznych 1-3KR;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki: 400 m?;

11) minimalng szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 8,0 m.

Powyzsze ustalenia pozostajag zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Checiny. Sa takze tozsame z ustaleniami

obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

| Zintegrowany plan inwestycyjny terenu dziatki nr ewid. 677/1
w obszarze sofectwa Skiby, gmina Checiny
Rysunek Zintegrowanego Plaru Inmestycyinego
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4. Wstepna koncepcja zagospodarowania terenu. Bilans terenu.
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Powyzsza koncepcja opracowana zostata na podstawie ustalen Zintegrowanego planu inwestycyjnego. Przedstawia mozliwg do
zrealizowania strukture zabudowy i ma charakter pogladowy (orientacyjny).
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Bilans terenu:

Teren Powierzchnia Udziat procentowy
TMN 1,4711 ha 38,82%

2MN 1,7990 ha 47,47%

1KDD 0,3325 ha 8,77%

1KR 0,0529 ha 1,40%

2KR 0,0529 ha 1,40%

3KR 0,0313 ha 0,83%

1KOP 0,0502 ha 1,32%

tacznie: 3,7899 ha 100%

Bilans zabudowy (przewidywany)

Teren: Pojedynczy tagcznie Wskazniki
budynek
1MN: 20 budynkéw jednolokalowych w zabudowie szeregowej
— Powierzchnia 82 m? 1640 m? powierzchni
zabudowy zabudowy: 11%
— Powierzchnia 205 m? 4100 m? Intensywnosci:
catkowita 0,28
— Wysokos¢ 3k 3k -
— Powierzchnia ok. 160 m? -
uzytkowa

taczna przewidywana ilosé lokali mieszkalnych: 20 -

2MN: 32 budynki jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej

— Powierzchnia 84 m? 2688 m? powierzchni
zabudowy zabudowy: 15%
— Powierzchnia 210 m? 6720 m? Intensywnosci:
catkowita 0,37
— Woysokos¢ 3k 3k -
— Powierzchnia ok. 150 m? -
uzytkowa budynku
— Powierzchnia ok. 60 m? 32 lokale 60 m? -
uzytkowa lokalu ok.90 m? 32 lokale 90 m?

mieszkalnego
taczna przewidywana ilosé lokali mieszkalnych: 64

tgczna przewidywana ilo$¢ lokali mieszkalnych 20 lokali po ok. 160 m?
na terenie objetym ZPI: 84 lokale, w tym: 32 lokale po ok. 90 m?
32 lokale po ok. 60 m?

Kielce, lipiec 2025r.



5. Wizualizacje struktury zabudowy.

Wizualizacje opracowane zostaty na podstawie ustalen Zintegrowanego planu inwestycyjnego. Przedstawiajg mozliwg do
zrealizowania strukture zabudowy i majg charakter wytgcznie pogladowy.

1, Yy

- L
7))
S\

L/

A
o e/ <k
N -~ %

SN

Ay
SO

RN V5
g oavady o GRS

Y
SRY/

N
ENY
AT

P 8777wt |

\2

Kielce, lipiec 2025 .



.

2

A

Sy

rrYe! 7~

- ..I L ’(‘é‘\ \f/\

.' N
N ? = N

r =
P ! v,
=N

v

\\"

Kielce, lipiec 2025 .



i1
S

L~ "Law | b o A5 ST 5P
RN

q
@

b PODPIS ZAUFANY

PIOTRFILIP
HETMANCZYK

31.07.2025 09:14:07 [GMT+2]
Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym

Kielce, lipiec 2025 .



		2025-07-31T09:14:07+0200
	PIOTR FILIP HETMAŃCZYK
	Opatrzono pieczęcią ministra właściwego do spraw informatyzacji w imieniu: PIOTR FILIP HETMAŃCZYK, PESEL: 80071110398, PZ ID: piotrek-h




